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Woo verzoek

Geachte heer N

Op 24 augustus 2022 heeft u ons college van burgemeester en wethouders op grond
van de Wet open overheid (hierna: Woo) verzocht om informatie over informatie
aangaande gespreksverslagen, overeenkomsten, whattsappverkeer en aanvragen en
vergunningen van de | \Wonende aan de Hasselterweg 43a te Zwolle met
de gemeente evenals de betreffende informatie binnen de gemeente.

Op 25 augustus 2022 is u, namens het college van burgemeester en wethouders, de
ontvangst bevestigd van uw Woo-verzoek en is u te kennen gegeven dat u uiterlijk op
22 september 2022 (4 weken) een besluit tegemoet kon zien. Hierbij is u tevens
medegedeeld dat het zou kunnen zijn dat die datum niet haalbaar zou blijken.

Op 21 september 2022 is er een brief is uitgegaan waarin de afhandeling van uw
verzoek om informatie is verdaagd.

Hierbij ontvangt u het besluit op uw Woo-verzoek.

Wettelijk kader

Uw verzoek valt onder de reikwijdte van de Woo. Op grond van artikel 4.1, eerste lid,
van de Woo kan een ieder immers een verzoek om publieke informatie richten tot een
bestuursorgaan of een onder verantwoordelijkheid van een bestuursorgaan werkzame
instelling, dienst of bedrijf.

Artikel 4.1, zevende lid, van de Woo bepaalt dat een verzoek om informatie wordt

ingewilligd met inachtneming van het bepaalde in hoofdstuk 5 van de Woo. Een
bestuursorgaan zal het verstrekken van de gevraagde informatie achterwege kunnen

1/4



bericht

Datum

Ons kenmerk

12 oktober 2022
266042-2022

(dan wel moeten) laten wanneer zich een of meer van de in artikel 5.1 en 5.2 van de
Woo genoemde uitzonderingen en beperkingen voordoen.

Op basis van uw verzoek is gezocht naar de documenten die betrekking hebben op de
bestuurlijke aangelegenheid tot het moment van de ontvangst van uw verzoek. Dat
laatste moment is bepalend voor de reikwijdte van uw verzoek.

Gelet op de door u omschreven aangelegenheid is gezocht binnen de daartoe geéigende
systemen van de gemeente Zwolle, onder andere de Y-schijf van de gemeente Zwolle,
het medewerkersportaal Sharepoint en mailboxen. Hierbij is er alles aan gedaan om tot
een zo volledige mogelijke zoekslag te komen.

Gelet op de door aangegeven zoekslag zijn de volgende documenten aangetroffen:

1. Zakelijke beschrijving d.d. 15 november 2021 Hasselterdijk 43a Te Zwolle;

2. Tekst advertentie d.d. 16 november 2021 Hasselterdijk 43a te Zwolle;

3. Diverse emails vanaf 27 december 2021 met als onderwerp ‘opmerkingen OV
StadsZicht’;

4. Diverse emails vanaf 1 februari 2022 aangaande de aanvraag voor de
omgevingsvergunning;

5. Diverse emails vanaf 6 december 2021 aangaande de aanvraag voor de
omgevingsvergunning.

6. Diverse emails vanaf 14 februari 2022 inzake de bevestiging van de opschorting
van de beslistermijn;

7. Diverse emails vanaf 15 maart 2022 aangaande de aanvraag voor de
omgevingsvergunning (Activiteitenbesluit interne module);

8. Diverse emails vanaf 10 maart 2022 afronding OV;

9. Omgevingsvergunning d.d. 17 maart 2022, kenmerk 0193-E-suite2692632021

Deze documenten zijn beoordeeld in het kader van voornoemde uitzonderingen en
beperkingen zoals die zijn neergelegd in de Wet open overheid.

Er zijn op de website van de gemeente Zwolle, zijnde www.Zwolle.nl, ook documenten
te vinden die betrekking hebben op uw verzoek. Zo zijn de collegenota’s, advertentie en
zakelijke beschrijving openbare documenten die op Zwolle.nl terug te vinden zijn.

Het bestemmingsplan Hasselterdijk 43A is te vinden op de website
ruimtelijkeplannen.nl. U kunt op die website het adres invoeren en dan wordt u
doorgeleid naar het van toepassing zijnde bestemmingsplan. Aangezien deze
genoemde informatie al openbaar is, worden deze documenten niet afzonderlijk aan uw
verstrekt.

De bronbestanden van het ontwerp-bestemmingsplan staan nog op de locatie die is
genoemd in de publicatie over het ontwerp:
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http://publiek.tercera-ro.nl/officieel/0193/NL.IMRO.0193.BP17006-0003/

Als u op index.html klikt, komt u in de toelichting en regels van het plan terecht.

Het ontwerp bestemmingsplan is op 30 november 2021 in het college behandeld.
Op de bestuursinformatie BIS op zwolle.nl staat de Pdf van het
ontwerpbestemmingsplan dat in het college is behandeld.

Agenda Zwolle - Openbare besluitenlijst College dinsdag 30 november 2021 09:00 -
17:00 - iBabs RIS (bestuurlijkeinformatie.nl)

Overwegingen

Zoals gesteld onder ‘Wettelijk kader’ dienen voornoemde documenten te worden
beoordeeld teneinde te bezien of zij zich lenen voor openbaarmaking voor eenieder.
Het resultaat van deze beoordeling is dat we deze documenten gaan verstrekken.

Hierbij dient het algemene belang dat is gemoeid met openbaarheid van
overheidsinformatie afgewogen te worden tegen de belangen die in de artikelen 5.1 en
5.2 van de Woo bescherming hebben gevonden. Bezien moet worden of deze belangen
aan openbaarmaking in de weg staan.

Openbaarmaking
Gelet op het voorgaande, is besloten om de documenten die betrekking hebben op uw
verzoek met inachtneming van hoofdstuk 5 van de Woo openbaar te maken.

Er zijn in de documenten delen weggelakt, en derhalve is informatie gedeeltelijk
verstrekt, omdat deze delen van de documenten informatie bevatten die herleidbaar is
tot individuele personen. Openbaarmaking hiervan leidt naar ons oordeel tot een
inbreuk op de persoonlijke levenssfeer van de in deze documenten genoemde
personen, hetgeen dient te worden voorkomen. De juridische grondslag hiertoe is
gelegen in artikel 5.1, tweede lid, sub e Woo.

Wij wijzen u er op dat de documenten twee weken na de bekendmaking van dit besluit
aan u worden verstrekt. Op deze wijze kan de derde-belanghebbende, indien deze
verstrekking van de documenten wenst te voorkomen, binnen twee weken (véor 24
oktober 2022) een verzoek tot voorlopige voorziening bij de rechtbank Overijssel
indienen.

Bezwaar

Tegen dit besluit kunt u binnen zes weken na dagtekening van het besluit schriftelijk en
gemotiveerd een bezwaarschrift indienen bij het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Zwolle, Postbus 10007, 8000 GA Zwolle. In het
bezwaarschrift moeten in ieder geval uw naam, adres, de dagtekening, een
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omschrijving van het besluit en de redenen waarom u het niet eens bent met het besluit
vermeld worden.

Het besluit treedt direct in werking, ook als er bezwaar wordt ingesteld. Bent u van
mening dat, zolang nog niet op het bezwaarschrift is beslist, het besluit niet in werking
zou moeten treden, dan kunt u aan de voorzieningenrechter van de bevoegde
rechtbank een voorlopige voorziening vragen. Aan de procedure voor een voorlopige
voorziening zijn kosten verbonden.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders,

Bijlagen:
1. Zakelijke beschrijving Hasselterdijk 43a Te Zwolle;

2. Tekst advertentie Hasselterdijk 43 te Zwolle;

3. Diverse emails vanaf 27 december 2021 met als onderwerp ‘opmerkingen OV
StadsZicht’;

4. Diverse emails vanaf 1 februari 2022 aangaande de aanvraag voor de
omgevingsvergunning;

5. Diverse emails vanaf 6 december 2021 aangaande de aanvraag voor de
omgevingsvergunning.

6. Diverse emails vanaf 14 februari 2022 inzake de bevestiging van de opschorting

van de beslistermijn;
. Diverse emails vanaf 10 maart 2022, afronding OV;

o

. Diverse emails vanaf 15 maart 2022 aangaande de aanvraag voor de
omgevingsvergunning (Activiteitenbesluit interne module);
. Omgevingsvergunning d.d. 17 maart 2022, kenmerk 0193-E-suite2692632021.

©
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Zakelijke beschrijving anterieure overeenkomst stadsboerderij StadsZicht
Hasselterdijk 43A

De gemeente Zwolle, BoerPelleboer (initiatiefnemer) en de heer H. Pelleboer
(grondeigenaar) hebben een anterieure overeenkomst gesloten zoals bedoeld in artikel
6.24 lid 1 Wet ruimtelijke ordening (Wro).

Partijen

De gemeente Zwolle, BoerPelleboer en grondeigenaar.

Locatie

De overeenkomst gaat over een gebied met een oppervlakte van circa 53.575 m2 dat
ligt aan de Hasselterdijk 43a, kadastraal bekend gemeente Zwolle, sectie S, nummers
1608 en 7698.

Bouwplan

Het project bestaat uit de verbouwing van de bestaande boerderij “Marszicht” in een

stadsboerderij “StadsZicht” en de aanleg van:

- nieuwbouw van bedrijfswoning en bedrijfsbebouwing tbv een biologische
stadsboerderij;

- een verbrede natuuroever bij de waterloop;

- wegen en parkeerplaatsen (halfverharding) ten behoeve bezoekers;

- natuur- en educatiewandelpaden, smultuintjes, educatieruimte,

- bijenwagen, mobiele kippenren, boomgaard, streekwinkel, dierenweide;

- een teeltkas, bijgebouw, schuilstal voor ossen, silo/hooiberg, tunnelkassen;

- een dam met duiker over de watergang om de schuilstal te kunnen bereiken;

- overige beplanting, bomen, tuinen, tuinderij.

Hoofdlijnen overeenkomst

¢ Initiatiefnemer ontwikkelt voor eigen rekening en risico het bouwplan zoals
beschreven in het in voorbereiding zijnde (ontwerp) bestemmingsplan ‘Buitengebied
Hasselterdijk 43A, IMRO.0193.BP17006-0003’ en de voorwaarden van de

anterieure overeenkomst.
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Datum versie 15 november 2021

o Initiatiefnemer compenseert de door de gemeente Zwolle te maken kosten en de uit
het bouwplan voorkomende schade;

¢ De gemeente Zwolle spant zich in om het in voorbereiding zijnde (ontwerp)
bestemmingsplan ‘Buitengebied Hasselterdijk 43A, IMRO.0193.BP17006-0003’ in
werking te laten treden;

o De gemeente verkoopt en levert de voor de realisatie benodigde percelen aan
initiatiefnemer;

¢ Initiatiefnemer draagt, behalve voor de uitvoering van het bouwplan, zorg voor de
realisatie van een centrale schuilplek voor ossen en een dam met duiker op een
buiten het exploitatiegebied gelegen perceel, kadastraal bekend als gemeente
Zwolle, sectie S, nummer 7716;

o Initiatiefnemer draagt zorg voor herstel van de openbare ruimte indien deze als
gevolg van haar bouwactiviteiten in het kader van de realisatie van het project

beschadigd raakt door de aanleg van en aansluiting op de openbare voorzieningen;

Het indienen van zienswijzen of bezwaren tegen de gesloten anterieure overeenkomst

en de zakelijke beschrijving van de inhoud van de overeenkomst is niet mogelijk.
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Anterieure overeenkomst stadsboerderij Hasselterdijk 43A
Het college van burgemeester en wethouders heeft een anterieure overeenkomst, zoals

bedoeld in artikel 6.24 Wet ruimtelijke ordening (Wro), afgesloten met

Rechtspersoon:
BoerPelleboer (vennootschap onder firma). Deze partij (initiatiefnemer) is van plan om

aan de Hasselterdijk een biologische stadsboerderij te realiseren.
De overeenkomst heeft betrekking op de percelen grond met kadastrale aanduiding:

gemeente Zwolle, sectie S, nummers 1608 en 7698, ter grootte van circa 53.575 m2.

En;

Privépersoon
De heer H. Pelleboer, als grondeigenaar van het percelen kadastraal bekend gemeente

Zwolle, sectie S, nummer 1608;

In een anterieure overeenkomst legt de gemeente met initiatiefnemer, die een project
wil ontwikkelen, afspraken vast over de verdeling van kosten bij de uitvoering van
bestemmingsplan en een omgevingsvergunning. Het tekenen van de anterieure

overeenkomst is de eerste stap die door de partijen genomen is.

Naar aanleiding hiervan zal de procedure voor het wijzigen van het bestemmingsplan
worden voortgezet, welke reeds is opgestart. Na het vaststellen van het
bestemmingsplan zal er een omgevingsvergunning voor het project worden
aangevraagd. Het bestemmingsplan en omgevingsvergunning worden gepubliceerd en

ter inzage gelegd, waarbij het mogelijk is om eventuele zienswijzen in te dienen.

Terinzagelegging
Een zakelijke beschrijving van de inhoud van de overeenkomst kan door een ieder

gedurende zes weken, van <datum> tot en met <datum>, worden opgevraagd.

De zakelijke beschrijving van de overeenkomst met zaaknummer <@@> is digitaal op
te vragen via i.beens-abbink@zwolle.nl


















- Beeldbepalende details

- Bouwbesluittoetsing

- BENG-berekeningen

- Brandveiligheidsconcept

- Constructieve beschouwing

- Aeriusberekenigen

- Quickscan Flora & Fauna

- Rapportage asbestinventarisatie

Normaal gesproken zou dit de volledige documentlijst van een OV zijn. Is het een idee dat jij eind deze week de
balans opmaakt om te bekijken of er wat jullie betreft nog iets ontbreek? Mocht dit het geval zijn dan kunnen we

dit snel in gang zetten om aan te laten vullen.

We houden contact,

Met vriendelijke groet,

Op 6 dec. 2021, om 12:53 hee_het volgende geschreven:

Hoewel er risico’s verbonden zijn op het direct indienen van een aanvraag lijkt het mij gezien de
doelstelling en tijdspan wenselijk om het nu (zander concept) in te dienen.

Wanneer de aanvraag is ingediend dan is het wenselijk dat ik hiervan op de hoogte ben.

Ik kan dan aansturen op een versnelde verwerking zodat de aanvraag niet onnodig 2 a 3 dagen blijft
liggen.

Het is dus een effectieve route, zolang geen bezwaren te verwachten zijn.
Hopelijk geeft dit voldoende antwoord op jouw vraag.

Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

<image001.png>


















geldt tevens voor het erfinrichtingsplan ontworpen door Stad & Landschap - NG

Mocht je nog vragen hebben dan zie ik die graag tegemoet. Kan je ons nog even korte update geven wanneer je
de OV kan afgeven?

We houden contact,

Met vriendelijke groet,
















-
:

Onderwerp: RE: Opmerkingen OV StadsZicht

U heeft op 8 december 2021 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het realiseren van een
nieuwe stadsboerderij met multifunctioneel programma aan Hasselterdijk 43A, 8043 PE Zwolle.

Wij hebben vastgesteld dat uw aanvraag niet geheel voldoet aan de regelgeving

Uw aanvraag is nog niet volledig. Hierdoor kunnen wij niet beoordelen of uw aanvraag voldoet aan de landelijke
regelgeving en wat de gevolgen zijn voor de fysieke leefomgeving.

Daarnaast staat er een vraag open voor de BAG. Mijn verzoek is dan ook om deze vraag te beantwoorden met mij
in CC.

Wij bieden u de mogelijkheid om de aanvraag aan te vullen.

Dit kunt u doen tot en met 19 januari 2022. Als uw aanvraag voor deze datum niet volledig is, kunnen wij uw
aanvraag buiten behandeling laten. Wij adviseren u de onderstaande opmerkingen te verwerken in uw aanvraag.

Lever de aangepaste aanvraag op tijd in

Daarmee voorkomt u dat wij de gevraagde omgevingsvergunning niet verlenen. Een aangevulde aanvraag
betekent niet dat de vergunning automatisch wordt verleend. Wij verlenen de vergunning als geen van de
onderdelen in strijd is met de regelgeving.

De volgende gegevens ontbreken / zijn onvolledig:

vens n zakelijk voor mmingsplan rdeling:

1) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid m2 is dat ten
dienste staat van detailhandel.

2) Er dient op tekening verduidelijkt (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid m2 is
dat ten dienste staat van horeca

3) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid m2 is dat ten
dienste staat van de ontvangstruimte.

4) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid m2 is dat ten
dienste staat van de vergaderruimte.

5) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid m2 is dat ten
dienste staat van de bedrijfswoning.

6) Er dient op tekening verduidelijkt te worden wat de dakhelling bedraagt van de silo.

7) Er dient verduidelijkt te worden of het maximum bebouwingspercentage niet wordt overschreden.



8) Er dient verduidelijkt te worden welke ruimten bij de bedrijfswoning horen en welke ruimten hier ten
dienste van staan.

9) Er dient verduidelijkt te worden op tekening dat maximaal 50% van de gronden t.p.v. de aanduiding
‘volkstuin' gebruikt wordt t.b.v. volkstuinen. (wij kunnen dit ook inmeten aan de hand van een DWG
bestand).

10) Er zijn geen tekeningen van de tunnelkassen, schuilstal evenals afhaalpunt aangeleverd. Hierdoor is
de beoordeling van deze onderdelen niet mogelijk.

11) Het is onduidelijk of er erf- of perceelafscheidingen worden geplaatst, mocht dit het geval zijn dan dient
verduidelijkt te worden waar deze afscheidingen zich bevinden, of deze vergunningvrij zijn en zo niet
wat de hoogte bedraagt (inclusief tekening van de afscheiding zodat een beoordeling van de
welstandscommissie mogelijk is).

12) Verduidelijkt moet worden of er wel/geen sprake is van vergunningplichtige werkzaamheden op basis
van het bestemmingsplan. Enkele punten vallen te scharen onder het erfinrichtingsplan, maar mogelijk
niet alles. Mede vanwege de gebiedsaanduiding ‘vrijwaringszone — dijk’ dat in tegenstelling tot
‘Waterstaat — Waterkering’ een eigen vergunningplicht kent waarin niet verwezen wordt naar het
erfinrichtingsplan.

Gegevens benodigd voor parkeren en riolering:

1) Er zijn geen rioleringstekeningen aangeleverd waardoor een beoordeling op dit onderdeel niet mogelijk
is. Daarnaast is niet aangegeven op welke wijze geinfilireerd wordt op het eigen terrein.

2) Van alle gebouwen op het terrein alle ruimten binnen de functies waarvoor ze gebruikt gaan worden
(kelder/souterrain, begane grond, verdiepingen).

3) Aantal volkstuinen en/of aantal deelnemers indien 1 of meerdere gezamenlijkevolkstuinen.
4) De afmetingen van de parkeerplaatsen en de hoeveelheid aangegeven op de situatietekening.

5) Door het te verwachten aantal klanten, de doelgroep en de verschillende functies/activiteiten helder te
hebben kan beter worden ingeschat wat de te verwachten verkeersbewegingen zijn, het aandeel
fietsers en het aandeel autoverkeer. Wellicht kan de argumentatie worden versterkt door gebruik te
maken van cijfers van het CROW. Dit geldt tevens voor het de berekening/milieutoets gemaakt door
DLV advies.

Gegevens benodigd voor het beoordelen van de stikstofdepositie:

1) De omschrijving van het plan is zeer beknopt. Dit moet uitgebreider. In het activiteitenbesluit is terug te
vinden welke activiteiten gaan plaatsvinden, maar dit kan ook inleidend worden gebruikt omdat er
overlap is tussen functies/activiteiten en de te verwachten verkeersbewegingen. Voor de aantallen
verkeersbewegingen per maand is gekozen voor 1000 in plaats van de eerder geschatte 692. Dit
wordt gezien als worst case. Echter, zijn de aantallen verkeersbewegingen per onderdeel niet verder

beargumenteerd. Wat zijn de onderdelen van de stadsboerderij en wat voor verkeersbewegingen
komen daaruit voort?

2) Er wordt aangegeven dat bezoekers voornamelijk met de fiets gaan komen en daartioe worden
gestimuleerd. Een groot deel van de verkeersbewegingen is volgens de toelichting fietsverkeer. Vraag
is dan hoe dit wordt bereikt en hoeveel fietsbewegingen dit zijn. De inrit vanaf de rotonde
(Mastenbroekerallee) is bijvoorbeeld niet fietsvriendelijk. Ook hier kan eventueel uitgebreider worden
beargumenteerd.




































onderstaande opmerkingen te verwerken in uw aanvraag.

Lever de aangepaste aanvraag op tijd in

Daarmee voorkomt u dat wij de gevraagde omgevingsvergunning niet verlenen. Een
aangevulde aanvraag betekent niet dat de vergunning automatisch wordt verleend. Wij
verlenen de vergunning als geen van de onderdelen in strijd is met de regelgeving.

De volgende gegevens ontbreken / zijn onvolledig:

Gegevens noodzakelijk voor bestemmingsplan beoordeling:

1) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid
m2 is dat ten dienste staat van detailhandel.

2) Er dient op tekening verduidelijkt (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de
hoeveelheid m2 is dat ten dienste staat van horeca

3) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid
m2 is dat ten dienste staat van de ontvangstruimte.

4) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid
m2 is dat ten dienste staat van de vergaderruimte.

5) Er dient op tekening (in arcering) verduidelijkt te worden wat en waar de hoeveelheid
m2 is dat ten dienste staat van de bedrijfswoning.

6) Er dient op tekening verduidelijkt te worden wat de dakhelling bedraagt van de silo.
7) Er dient verduidelijkt te worden of het maximum bebouwingspercentage niet wordt
overschreden.

8) Er dient verduidelijkt te worden welke ruimten bij de bedrijfswoning horen en welke
ruimten hier ten dienste van staan.

9) Er dient verduidelijkt te worden op tekening dat maximaal 50% van de gronden t.p.v.
de aanduiding ‘volkstuin’ gebruikt wordt t.b.v. volkstuinen. (wij kunnen dit ook inmeten
aan de hand van een DWG bestand).

10) Er zijn geen tekeningen van de tunnelkassen, schuilstal evenals afhaalpunt
aangeleverd. Hierdoor is de beoordeling van deze onderdelen niet mogelijk.

11) Het is onduidelijk of er erf- of perceelafscheidingen worden geplaatst, mocht dit het
geval zijn dan dient verduidelijkt te worden waar deze afscheidingen zich bevinden, of
deze vergunningvrij zijn en zo niet wat de hoogte bedraagt (inclusief tekening van de
afscheiding zodat een beoordeling van de welstandscommissie mogelijk is).

12) Verduidelijkt moet worden of er wel/geen sprake is van vergunningplichtige
werkzaamheden op basis van het bestemmingsplan. Enkele punten vallen te scharen
onder het erfinrichtingsplan, maar mogelijk niet alles. Mede vanwege de
gebiedsaanduiding ‘vrijwaringszone - dijk’ dat in tegenstelling tot ‘Waterstaat —
Waterkering’ een eigen vergunningplicht kent waarin niet verwezen wordt naar het
erfinrichtingsplan.

Gegevens benodigd voor parkeren en riolering:

1) Er zijn geen rioleringstekeningen aangeleverd waardoor een becordeling op dit
onderdeel niet mogelijk is. Daarnaast is niet aangegeven op welke wijze geinfiltreerd
wordt op het eigen terrein.

2) Van alle gebouwen op het terrein alle ruimten binnen de functies waarvoor ze
gebruikt gaan worden (kelder/souterrain, begane grond, verdiepingen).

3) Aantal volkstuinen en/of aantal deelnemers indien 1 of meerdere
gezamenlijkevolkstuinen.

4) De afmetingen van de parkeerplaatsen en de hoeveelheid aangegeven op de
situatietekening.

5) Door het te verwachten aantal klanten, de doelgroep en de verschillende
functies/activiteiten helder te hebben kan beter worden ingeschat wat de te verwachten
verkeersbewegingen zijn, het aandeel fietsers en het aandeel autoverkeer. Wellicht kan
de argumentatie worden versterkt door gebruik te maken van cijfers van het CROW. Dit
geldt tevens voor het de berekening/milieutoets gemaakt door DLV advies.



Gegevens benodigd voor het beoordelen van de stikstofdepositie:

1) De omschrijving van het plan is zeer beknopt. Dit moet uitgebreider. In het
activiteitenbesluit is terug te vinden welke activiteiten gaan plaatsvinden, maar dit kan
ook inleidend worden gebruikt omdat er overlap is tussen functies/activiteiten en de te
verwachten verkeersbewegingen. Voor de aantallen verkeersbewegingen per maand is
gekozen voor 1000 in plaats van de eerder geschatte 692. Dit wordt gezien als worst
case. Echter, zijn de aantallen verkeersbewegingen per onderdeel niet verder
beargumenteerd. Wat zijn de onderdelen van de stadsboerderij en wat voor
verkeersbewegingen komen daaruit voort?

2) Er wordt aangegeven dat bezoekers voornamelijk met de fiets gaan komen en
daartoe worden gestimuleerd. Een groot deel van de verkeersbewegingen is volgens de
toelichting fietsverkeer. Vraag is dan hoe dit wordt bereikt en hoeveel fietshewegingen
dit zijn. De inrit vanaf de rotonde (Mastenbroekerallee) is bijvoorbeeld niet
fietsvriendelijk. Ook hier kan eventueel uitgebreider worden beargumenteerd.

3) Tot slot, de lijnbronnen van wanneer het verkeer opgaat in het heersende
verkeersbeeld zijn relatief kort. Er mist ook een argumentatie waarom het verkeer tot
100 meter na de rotonde opgaat in het heersende verkeersbeeld. Waarom is dat?

4) Hoe zit het met de inrit vanaf de Hasselterdijk. Deze is niet meegenomen in de
AERIUS. Is deze niet toegankelijk voor autoverkeer? Dit kan ook beter worden
beargumenteerd. De weg is immers wel gebruikt door automobilisten vanuit Stadshagen
Frankhuis en Hasselt.

Gegevens benodigd voor het beoordelen van flora- en fauna ter plaatse:

1) In het natuuronderzoek ontbreekt de motivatie waarom er geen gevolgen kunnen zijn
ten aanzien van kleine marterachtigen/egel. Er wordt wel geschreven dat het gebied
onderdeel is van leefgebied, maar niet of er negatieve effecten op dieren zijn. Het
betreft wezel, hermelijn, bunzing en egel. Graag een aanvulling.

Gegevens benodigd voor de beoordeling van de Veiligheidsregio |Jsseland:

Op- en aanmerkingen op het plan zijn rechtstreeks gecommuniceerd vanuit de
Veiligheidsregio llsseland. Bij vragen hierover verzoek ik u dan ook contact op te nemen
met de adviseu

Openstaande beoordelingen:

Op dit moment staan er nog beoordelingen open.

Onder meer moet nog een beoordeling voor de constructieve onderdelen plaatsvinden
evenals de Bouwbesluitbeoordeling.

Aansluitend op de verzochte aanvullingen zullen (voor bijvoorbeeld de
Bouwbesluitbeoordeling) nadere vragen gesteld worden en nieuwe aanvullingen
opgevraagd worden op basis van de aangevulde informatie. Dit verzoek is voortijdig
verzonden zodat acties voor de komende feestdagen doorgevoerd worden.

Wij ontvangen de gegevens graag digitaal
Digitaal indienen kan via het omgevingsloket (alleen als de aanvraag zelf ook via het

omgevingsloket is ingediend) of via_

Heeft u vragen?
Neem dan contact op met_ telefoonnummer 14 038. Wilt u hierbij het
zaaknummer 0193ESUITE2692632021 vermelden?

Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
<image001.png>

Adviseur / casemanager Vergunningen

Gemeente Zwolle, Afdeling Fysieke Leefomgeving









Advies AERIUS-berekening/ milieutoets- Hasselterdijk 43 A

Het bedrij N il zich verder ontwikkelen als stadsboerderij aan de Hasselterdijk 43a te
Zwolle. Om deze ontwikkeling te kunnen realiseren dient de bestemming van de huidige locatie
worden gewijzigd van wonen naar agrarische.

Voor het aspect stikstof is voor de gebruiksfase stikstofonderzoek nodig. Daarom is voor de
beoordeling vooral gekeken naar de gebruiksfase. DLV advies heeft hiervoor een AERIUS-berekening
uitgevoerd. Hierover heb ik de volgende opmerkingen/ vragen.

De omschrijving van het plan is zeer beknopt. Dit moet uitgebreider. In het activiteitenbesluit
is terug te vinden welke activiteiten gaan plaatsvinden, maar dit kan ook inleidend worden
gebruikt omdat er overlap is tussen functies/activiteiten en de te verwachten
verkeershewegingen. Voor de aantallen verkeersbewegingen per maand is gekozen voor
1000 in plaats van de eerder geschatte 692. Dit wordt gezien als worst case. Echter, zijn de
aantallen verkeersbewegingen per onderdeel niet verder beargumenteerd. Wat zijn de
onderdelen van de stadsboerderij en wat voor verkeersbewegingen komen daaruit voort?

Er wordt aangegeven dat bezoekers voornamelijk met de fiets gaan komen en daartoe
worden gestimuleerd. Een groot deel van de verkeersbewegingen is volgens de toelichting
fietsverkeer. Vraag is dan hoe dit wordt bereikt en hoeveel fietsbewegingen dit zijn. De inrit
vanaf de rotonde (Mastenbroekerallee) is bijvoorbeeld niet fietsvriendelijk. Ook hier kan
eventueel uitgebreider worden beargumenteerd.

Tot slot, de lijnbronnen van wanneer het verkeer opgaat in het heersende verkeersbeeld zijn
relatief kort. Er mist ook een argumentatie waarom het verkeer tot 100 meter na de rotonde
opgaat in het heersende verkeersbeeld. Waarom is dat?

Vraag: Hoe zit het met de inrit vanaf de Hasselterdijk. Deze is niet meegenomen in de
AERIUS. Is deze niet toegankelijk voor autoverkeer? Dit kan ook beter worden
beargumenteerd. De weg is immers wel gebruikt door automobilisten vanuit Stadshagen
Frankhuis en Hasselt.

= Door het te verwachten aantal klanten, de doelgroep en de verschillende
functies/activiteiten helder te hebben kan beter worden ingeschat wat de te verwachten
verkeersbewegingen zijn, het aandeel fietsers en het aandeel autoverkeer. Wellicht kan
de argumentatie worden versterkt door gebruik te maken van cijfers van het CROW.


















OMGEVINGSVERGUNNING

Ons kenmerk 0193ESUITEZ2692632021
Datum 17 maart 2022

Op 8 december 2021 hebben wij een aanvraag om omgevingsvergunning ontvangen
voor het realiseren van een nieuwe stadsboerderij met multifunctioneel programma op
het perceel Hasselterdijk 434, 8043 PE Zwolle.

Ontvankelijkheid

Wij zijn van oordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat voor een goede
beoordeling van de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke leefomgeving. De
aanvraag is getoetst aan de indieningvereisten voor een aanvraag om
omgevingsvergunning. De aanvraag bleek niet compleet te zijn. Op 21 december 2021
hebben wij, u een termijn gegeven tot en met 19 januari 2022 om de aanvraag aan te
vullen. De termijn voor het nemen van het besluit is opgeschort met de tijd die gebruikt is
om de aanvraag aan te vullen. In dit geval is de termijn voor het nemen van het besluit
opgeschort met 28 dagen.

Procedure
De besluitvorming is uitgevoerd overeenkomstig de reguliere voorbereidingsprocedure, §
3.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

De beslistermijn op de aanvraag omgevingsvergunning is verlengd tot 17 maart 2022,
omdat de aanvrager schriftelijk met uitstel van de beslistermijn heeft ingestemd.

Besluit

Wij besluiten, gelet op het bepaalde in artikel 2.1 en/of artikel 2.2 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Ons
besluit is gebaseerd op de bij het besluit behorende documenten, de aangehechte
motivering en voorschriften, welke deel uit maken van dit besluit.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteit(en):
- het bouwen van een bouwwerk

Bent u het niet eens met dit besluit?

Als u het niet eens bent met het besluit, dan kunt u een bezwaarschrift indienen. Dit kan
digitaal via de website van de gemeente Zwolle. Hier vindt u alle informatie voor het
indienen van een bezwaarschrift. Voor het digitaal indienen van een bezwaarschrift heeft
u een DigiD inlogcode nodig.

U kunt uw bezwaarschrift ook schriftelijk indienen. Uw bezwaarschrift richt u aan het
college van burgemeester en wethouders. Het adres is Postbus 10007, 8000 GA Zwolle.

In uw bezwaarschrift moet het volgende staan:

- uw naam, adres en graag ook uw telefoonnummer;

- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt (u kunt
bijvoorbeeld de datum en ons kenmerk van het besluit vermelden of een kopie
meesturen);

- de reden waarom u bezwaar maakt;
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- de datum en uw handtekening.
Dient iemand anders namens u een bezwaarschrift in? Stuur dan een volmacht mee.

Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat betekent dat
het besluit blijft gelden in de tijd dat uw bezwaarschrift in behandeling is. Als u dit niet
wilt, bijvoorbeeld omdat het besluit onherstelbare gevolgen heeft voor u, dan kunt u een
verzoek om voorlopige voorziening indienen. U kunt dan de Voorzieningenrechter van
de Rechtbank Overijssel vragen een voorlopige voorziening te treffen. Dit kan alleen als
u binnen de termijn een bezwaarschrift heeft ingediend. Het adres van de rechtbank is
Postbus 10067, 8000 GB Zwolle.

Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders van Zwolle,

medewerker afdeling Fysieke leefomgeving

Dit document is door de gemeente digitaal vervaardigd en daarom niet van een
handtekening voorzien.

Bijlagen:
- voorschriften

- motivering
- bij het besluit behorende documenten
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OMGEVINGSVERGUNNING BIJLAGE

Ons kenmerk 0193ESUITEZ2692632021
Datum 17 maart 2022

Voorschriften

1. Er moet gebouwd worden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit.

P Tenminste 3 weken voor aanvang van de werkzaamheden dienen
kwaliteitsverklaringen ingediend te worden waaruit blijkt dat de bouwmaterialen
en/of bouwconstructies en installaties ten behoeve van het gebruik van het pand
voldoen aan de betreffende brandveiligheidsartikelen van het Bouwbesluit. Dit
geldt eveneens voor de glazen delen van de constructie waarop de artikelen van
een constructieve vlioerafscheiding van overeenkomstig van toepassing zijn.
Hiervoor dienen attesten te worden overlegd, en zo nodig, op verzoek van
bevoegd gezag, door het uitvoeren van een praktijkproef
(glasparelzakslingerproef) aangetoond te worden. De gehele constructie,
inclusief de bevestiging van de afzonderlijke onderdelen (zoals bevestiging
beglazing) zal moeten voldoen. Met de bouwwerkzaamheden mag niet eerder
worden begonnen voordat de kwaliteitsverklaringen door de toezichthouder is
goedgekeurd.

3. Tenminste 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dienen de
volgende documenten te worden overlegd:

- Statische berekening van de hoofddraagconstructie

- Werktekening(en) en detailberekening(en) van de kapconstructie, de
vloeren, de fundatie en de kelderconstructie.

Er mag niet met die constructies worden begonnen zolang geen goedkeuring

van gemeentewege aan deze berekening is gegeven. Wanneer uit deze

gegevens blijkt dat de voorgestelde constructies niet voldoen aan de eisen

gesteld in het Bouwbesluit zal er een wijziging van het bouwplan ter goedkeuring

ingediend moeten worden.

4. Het bijgevoegde advies van 7 januari 2022 van de Veiligheidsregio lJsselland
maakt onverkort onderdeel uit van dit besluit. Het Programma van Eisen dient
minimaal 6 weken voorafgaand aan de uitvoering te worden overlegd aan de
Veiligheidsregio |Jsseland.

5. Beplanting dient verwijderd te worden buiten de voortplantingsperiode van
vogels; of, voorafgaande aan het verwijderen van beplanting een controle doen
op broedende vogels. Wanneer er geen broedende vogels aanwezig zijn kan de
beplanting verwijderd worden.

6. Er dient een ecologisch werkprotocol te worden opgesteld om ter voorkomen dat
grote modderkruipers worden gedood.
T Er dient minimaal 4 weken voorafgaand aan de uitvoering een rioleringstekening

te worden overlegd waarop de terreinriolering alsmede de infiltratievoorziening
{hieronder vallen ook wadi's/zaksloten) staat aangegeven waarbij voldaan wordt
aan het gestelde in de hijlage (zie ook het advies zweg 02-02-2022) behorend bij
het besluit.

8. De kelder moet geheel waterdicht zijn tot maaiveld inclusief ventilatie/licht
schacht. Vioor de aanleg van de kelder moet aangegeven worden hoeveel
m3/uur grondwater men denkt te onttrekken en waar/hoe het bronneringswater
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geloosd wordt. Er is geen sprake van een gemeentelijk rioolstelsel en kan
daardoor geen bronneringswater ontvangen. Via het omgevingsloket dient een
aanvraag te worden ingediend bij het waterschap Drents Overijsselse Delta
(WDODelta) om op de watergang te mogen lozen.

De parkeeropgave dient volledig op het eigen terrein te worden opgevangen
zonder dat de Mastenbroekerallee of naastgelegen wijken hiervan hinder
ondervindt. Indien er sprake is van een piekbelasting door bijvoorbeeld een
bijeenkomst dan dient hierin te worden voorzien op het eigen terrein.
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Motiveringen

Overwegingen horend bij het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1, lid 1, sub a
Wabo)

De aanvraag omgevingsvergunning is getoetst aan artikel 2.10 van de Wabo.

Bestemmingsplan
We hebben uw project getoetst aan de geldende bestemmingsplannen:

1. Buitengebied, Hasselterdijk 43a
2. Zwolle, parapluplan parkeren
3. Zwolle, parapluplan bouw- en cultuurhistorie

Buitengebied, Hasselterdijk 43a

Voor dit project is specifiek een bestemmingsplan opgesteld, te weten '‘Buitengebied,
Hasselterdijk 43a’. Binnen dit bestemmingsplan heeft het perceel de bestemmingen
‘Artikel 3 Agrarisch met waarden - Natuur en landschap' en 'Artikel 4 Natuur'.
Duidelijkheidshalve zal hieronder per bestemming de aanduidingen worden opgesomd.

Artikel 3 Agrarisch met waarden - Natuur en landschap

- Maatvoering: maximum bebouwingspercentage: 42% volledig terrein bouwvlak

- Maatvoering: maximum bebouwingspercentage: 100% ter plaatse van de kelder

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 8,5 meter en 10 meter ter plaatse van het
hoofdgebouw

- Maatvoering: maximum goothoogte: 7 meter en 3,5 meter ter plaatse van het
hoofdgebouw

- Maatvoering: maximum bouw- en goothoogte: 0,5 meter ter plaatse van kelder

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 8,5 meter ter plaatse van het bijgebouw

- Maatvoering: maximum goothoogte: 6,5 meter en 3,5 meter ter plaatse van het
bijgebouw

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 8 meter ter plaatse van de silo

- Maatvoering: maximum goothoogte: 6 meter ter plaatse van de silo

- Functieaanduiding: gemengd

- Functieaanduiding: parkeerterrein

- Bouwvlak

Artikel 4 Natuur

- Bouwaanduiding: bijgebouwen

- Maatvoering: maximum bouw- en goothoogte: 3 meter ter plaatse van het
bijgebouw

- Bouwaanduiding: specifieke bouwaanduiding — tuinbouw

- Maatvoering: maximum bouw- en goothoogte: 3 meter ter plaatse van de
tuinbouw

- Bouwaanduiding: specifieke bouwaanduiding — schuilstal

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 5,5 meter ter plaatse van de schuilstal

- Maatvoering maximum goothoogte: 3,5 meter ter plaatse van de schuilstal

- Functieaanduiding: weg

- Functieaanduiding: volkstuin
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Bij de beoordeling aan dit bestemmingsplan, ‘Buitengebied Hasselterdijk 43', evenals
‘Zwolle, parapluplan parkeren’ zijn geen strijdigheden geconstateerd. Hoewel het
bestemmingsplan ‘Zwolle, parapluplan bouw- en cultuurhistorie’ van toepassing is, is het
pand en de omliggende gronden niet aangewezen als zijnde cultuurhistorisch waardevol.
Om die reden heeft er geen inhoudelijke beoordeling plaatsgevonden aan dit
bestemmingsplan.

Welstand
De Welstandscommissie van het Oversticht heeft op 15 maart 2022 het project
beoordeeld en is van mening dat het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Bouwbesluit 2012
Op grond van de door ons uitgevoerde toets is het aannemelijk dat het project voldoet
aan de eisen van het Bouwbesluit 2012.

Bouwverordening

In de aanvraag en de daarbij behorende gegevens is voldoende aannemelijk gemaakt
dat het bouwplan voldoet aan de regels over bodem die zijn opgenomen in de
betreffende gemeentelijke verordening.

Parkeren

Om te toetsen of dit project voldoet aan het Zwolle, parapluplan parkeren’ wordt deze
getoetst aan de parkeerregeling zoals die door de gemeente Zwolle in 2016 is
vastgesteld. In deze regeling is een stappenplan opgenomen die hieronder gevolgd zal
worden.

Stap 1: bepalen parkeeropgave
Er moet, afhankelijk van de omvang, de bestemming, de functie en het gebruik van het

gebouw en/of terrein, ten behoeve van het parkeren of stallen van auto’s parkeerruimte
op het eigen terrein worden aangelegd conform de parkeeropgave.

De parkeeropgave wordt bepaald op basis van de parkeerkencijfers CROW en de in het
bij de Parkeerregeling bijgevoegde kaartbeeld aangegeven indeling. Een berekening die
resulteert in een getal met een decimaal, wordt bij decimalen van 4 of lager afgerond
naar hetzelfde getal en bij decimalen hoger dan 4 afgerond naar het eerstvolgend getal.

Bij het vasistellen van het bestermmingsplan is in overleg tussen de gemeente en
aanvrager de parkeerbehoefte bepaald op 15 auto’s per dag. Doordat de parkeeropgave
van dit plan niet/moeilijk te bepalen is aan de hand van de CROW-parkeerkengetallen
wordt eerder genocemde uitgangspunt overgenomen.

Stap 2: parkeren eigen terrein

Op eigen terrein worden 12 parkeerplaatsen gerealiseerd. Indien er sprake is van een
piekbelasting is er de ruimte om deze op eigen terrein op te vangen. Onder de
voorwaarde dat de parkeeropgave (incl. piekbelastingen) op eigen terrein opgevangen
wordt zonder dat de Mastenbroekerallee daar hinder van ondervind, zoals van
wachtende auto's om het terrein op te kunnen rijden door bijvoorbeeld het indien nodig
inzetten van erkende verkeerregelaars, en dat er geen bezoekers/gebruikers parkeren in
de naastgelegen wijk wordt voldaan aan de het "Zwolle, parapluplan parkeren’.
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De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit belekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit
bericht correct en compleet is.

Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 09:25

ron S

Onderwerp: FW: concept vergunningsaanvraag

Goedemcrgen-

Heb jij inmiddels contact gehad met- over onderstaande vraag (na afstemming met Ellen)?

Mocht dit nog niet zijn gebeurt, wil j- dan even op de hoogte brengen wanneer hij wel een antwoord kan
verwachten?

Dankjewel alvast.

Projectassistente NRI

Gemeente Zwolle, PPP
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle
Bezoekadres: Lubeckplein 2

































Onderwerp: Re: Gegevens StadsZich-- VO definitief d.d. 28 10 2021

Goedemorgen |}

Dit is de doorvalbeveiliging rondom de hellingbaan. Deze zal maximaal 1m boven de rand van keerwand komen te
staan en wordt met de terreininrichting ingebed in beplanting zodat de inrit visueel uit het zicht wordt

onttrokken.

Met vriendelijke groet,

Op 1 nov. 2021, om 15:39 hee

het volgende geschreven:

Dag [

Dank voor de tekeningen.
Langs de hellingbaan zag ik in de stukken een afscheiding staan.
De afmeting kon ik niet opmaken uit de tekening. Zou je kunnen aangeven hoe hoog deze is?

Dan check ik of deze ook goed in het bestemmingsplan landt.






Wat ons betreft zijn we met deze laatste aanvullingen planologisch klaar en pakken wij de
voorbereidingen op voor de concept OV en afstemming met Welstand. - zal inhoudelijk nog
terugkoppeling geven op de formaliteiten die te maken hebben met de anterieure overeenkomst.

Mochten jullie m.b.t. bovenstaande nog vragen hebben dan hoor ik dat graag.

Met vriendelijke groet,










Bedankt voor je terugkoppeling. Het is inderdaad belangrijk dat de commissie beseft dat dit de enige twee
onderdelen zijn die nu nog besproken moeten worden, de overige planonderdelen waren inderdaad al
goedgekeurd in de voorgaande commissiebijeenkomst en liggen ten grondslag aan de planvorming die nu in
Bestemmingsplan en Omgevingsvergunning definitief is. De Bestemmingsplanwijziging is reeds goedgekeurd door
de raad, parallel daaraan wordt de toetsing van de Omgevingsvergunning in week 11 afgerond en afgegeven.
Uiteraard vind ik het geen probleem om het plan hoog-over nog even toe te lichten voor de leden die er de vorige
keer niet bij aanwezig waren, echter kan dat niet leiden tot nieuwe discussies. Dat moment ligt in het planproces
inmiddels ver achter ons (getuigen afgifte bestemmingsplan en OV).

- Ik zal er zorg voor dragen dat de stukken in de voorgaande week aa_ worden doorgezet.

: Zou je mij alvast een tijd door kunnen geven voor de vergadering? Dan kan ik dat doorzetten aan onze
opdrachtgever en de landschapsarchitect die de uitwerking van het erfinrichtingsplan komt toelichten.

- De betrokken projectleider vanuit de gemeente is _ ik heb haar meegenomen in de CC.

We houden contact, alvast dank!

Met vriendelijke groet,






















OMGEVINGSVERGUNNING

Ons kenmerk 0193ESUITE2692632021
Datum 17 maart 2022

Op 8 december 2021 hebben wij een aanvraag om omgevingsvergunning ontvangen
voor het realiseren van een nieuwe stadsboerderij met multifunctioneel programma op
het perceel Hasselterdijk 43A, 8043 PE Zwolle.

Ontvankelijkheid

Wij zijn van oordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat voor een goede
beoordeling van de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke leefomgeving. De
aanvraag is getoetst aan de indieningvereisten voor een aanvraag om
omgevingsvergunning. De aanvraag bleek niet compleet te zijn. Op 21 december 2021
hebben wij, u een termijn gegeven tot en met 19 januari 2022 om de aanvraag aan te
vullen. De termijn voor het nemen van het besluit is opgeschort met de tijd die gebruikt is
om de aanvraag aan te vullen. In dit geval is de termijn voor het nemen van het besluit
opgeschort met 28 dagen.

Procedure
De besluitvorming is uitgevoerd overeenkomstig de reguliere voorbereidingsprocedure, §
3.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

De beslistermijn op de aanvraag omgevingsvergunning is verlengd tot 17 maart 2022,
omdat de aanvrager schriftelijk met uitstel van de beslistermijn heeft ingestemd.

Besluit

Wij besluiten, gelet op het bepaalde in artikel 2.1 en/of artikel 2.2 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Ons
besluit is gebaseerd op de bij het besluit behorende documenten, de aangehechte
motivering en voorschriften, welke deel uit maken van dit besluit.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteit(en):
- het bouwen van een bouwwerk

Bent u het niet eens met dit besluit?

Als u het niet eens bent met het besluit, dan kunt u een bezwaarschrift indienen. Dit kan
digitaal via de website van de gemeente Zwolle. Hier vindt u alle informatie voor het
indienen van een bezwaarschrift. Voor het digitaal indienen van een bezwaarschrift heeft
u een DigiD inlogcode nodig.

U kunt uw bezwaarschrift ook schriftelijk indienen. Uw bezwaarschrift richt u aan het
college van burgemeester en wethouders. Het adres is Postbus 10007, 8000 GA Zwolle.

In uw bezwaarschrift moet het volgende staan:

- uw naam, adres en graag ook uw telefoonnummer;

- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt (u kunt
bijvoorbeeld de datum en ons kenmerk van het besluit vermelden of een kopie
meesturen);

- de reden waarom u bezwaar maaki;
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- de datum en uw handtekening.
Dient iemand anders namens u een bezwaarschrift in? Stuur dan een volmacht mee.

Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat betekent dat
het besluit blijft gelden in de tijd dat uw bezwaarschrift in behandeling is. Als u dit niet
wilt, bijvoorbeeld omdat het besluit onherstelbare gevolgen heeft voor u, dan kunt u een
verzoek om voorlopige voorziening indienen. U kunt dan de Voorzieningenrechter van
de Rechtbank Overijssel vragen een voorlopige voorziening te treffen. Dit kan alleen als
u binnen de termijn een bezwaarschrift heeft ingediend. Het adres van de rechtbank is
Postbus 10067, 8000 GB Zwolle.

Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders van Zwolle,

medewerker afdeling Fysieke leefomgeving

Dit document is door de gemeente digitaal vervaardigd en daarom niet van een
handtekening voorzien.

Bijlagen:
- voorschriften

- motivering
- bij het besluit behorende documenten
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OMGEVINGSVERGUNNING BIJLAGE

Ons kenmerk 0193ESUITE2692632021
Datum 17 maart 2022

Voorschriften

1. Er moet gebouwd worden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit.

2. Tenminste 3 weken voor aanvang van de werkzaamheden dienen
kwaliteitsverklaringen ingediend te worden waaruit blijkt dat de bouwmaterialen
enf/of bouwconstructies en installaties ten behoeve van het gebruik van het pand
voldoen aan de betreffende brandveiligheidsartikelen van het Bouwbesluit. Dit
geldt eveneens voor de glazen delen van de constructie waarop de artikelen van
een constructieve vioerafscheiding van overeenkomstig van toepassing zijn.
Hiervoor dienen attesten te worden overlegd, en zo nodig, op verzoek van
bevoegd gezag, door het uitvoeren van een praktijkproef
(glasparelzakslingerproef) aangetoond te worden. De gehele constructie,
inclusief de bevestiging van de afzonderlijke onderdelen (zoals bevestiging
beglazing) zal moeten voldoen. Met de bouwwerkzaamheden mag niet eerder
worden begonnen voordat de kwaliteitsverklaringen door de toezichthouder is
goedgekeurd.

3. Tenminste 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dienen de
volgende documenten te worden overlegd:

-  Statische berekening van de hoofddraagconstructie

- Werktekening(en) en detailberekening(en) van de kapconstructie, de
vioeren, de fundatie en de kelderconstructie.

Er mag niet met die constructies worden begonnen zolang geen goedkeuring

van gemeentewege aan deze berekening is gegeven. Wanneer uit deze

gegevens blijkt dat de voorgestelde constructies niet voldoen aan de eisen

gesteld in het Bouwbesluit zal er een wijziging van het bouwplan ter goedkeuring

ingediend moeten worden.

4. Het bijgevoegde advies van 7 januari 2022 van de Veiligheidsregio lJsselland
maakt onverkort onderdeel uit van dit besluit. Het Programma van Eisen dient
minimaal 6 weken voorafgaand aan de uitvoering te worden overlegd aan de
Veiligheidsregio lJsseland.

5. Beplanting dient verwijderd te worden buiten de voortplantingsperiode van
vogels; of, voorafgaande aan het verwijderen van beplanting een controle doen
op broedende vogels. Wanneer er geen broedende vogels aanwezig zijn kan de
beplanting verwijderd worden.

6. Er dient een ecologisch werkprotocol te worden opgesteld om ter voorkomen dat
grote modderkruipers worden gedood.
& Er dient minimaal 4 weken voorafgaand aan de uitvoering een rioleringstekening

te worden overlegd waarop de terreinriolering alsmede de infiltratievoorziening
(hieronder vallen ook wadi's/zaksloten) staat aangegeven waarbij voldaan wordt
aan het gestelde in de bijlage (zie ook het advies zweg 02-02-2022) behorend bij
het besluit.

8. De kelder moet geheel waterdicht zijn tot maaiveld inclusief ventilatie/licht
schacht. Voor de aanleg van de kelder moet aangegeven worden hoeveel
m3/uur grondwater men denkt te onttrekken en waar/hoe het bronneringswater
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geloosd wordt. Er is geen sprake van een gemeentelijk ricolstelsel en kan
daardoor geen bronneringswater ontvangen. Via het omgevingsloket dient een
aanvraag te worden ingediend bij het waterschap Drents Overijsselse Delta
(WDODelta) om op de watergang te mogen lozen.

De parkeeropgave dient volledig op het eigen terrein te worden opgevangen
zonder dat de Mastenbroekerallee of naastgelegen wijken hiervan hinder
ondervindt. Indien er sprake is van een piekbelasting door bijvoorbeeld een
bijeenkomst dan dient hierin te worden voorzien op het eigen terrein.
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Motiveringen

Overwegingen horend bij het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1, lid 1, sub a
Wabo)

De aanvraag omgevingsvergunning is getoetst aan artikel 2.10 van de Wabo.

Bestemmingsplan
We hebben uw project getoetst aan de geldende bestemmingsplannen:

1. Buitengebied, Hasselterdijk 43a
2. Zwolle, parapluplan parkeren
3. Zwolle, parapluplan bouw- en cultuurhistorie

Buitengebied, Hasselterdijk 43a
Voor dit project is specifiek een bestemmingsplan opgesteld, te weten 'Buitengebied,

Hasselterdijk 43a’. Binnen dit bestemmingsplan heeft het perceel de bestemmingen
‘Artikel 3 Agrarisch met waarden - Natuur en landschap’ en ‘Artikel 4 Natuur'.
Duidelijkheidshalve zal hieronder per bestemming de aanduidingen worden opgesomd.

Artikel 3 Agrarisch met waarden - Natuur en landschap

- Maatvoering: maximum bebouwingspercentage: 42% volledig terrein bouwvlak

- Maatvoering: maximum bebouwingspercentage: 100% ter plaatse van de kelder

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 8,5 meter en 10 meter ter plaatse van het
hoofdgebouw

- Maatvoering: maximum goothoogte: 7 meter en 3,5 meter ter plaatse van het
hoofdgebouw

- Maatvoering: maximum bouw- en goothoogte: 0,5 meter ter plaatse van kelder

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 8,5 meter ter plaatse van het bijgebouw

- Maatvoering: maximum goothoogte: 6,5 meter en 3,5 meter ter plaatse van het
bijgebouw

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 8 meter ter plaatse van de silo

- Maatvoering: maximum goothoogte: 6 meter ter plaatse van de silo

- Functieaanduiding: gemengd

-  Functieaanduiding: parkeerterrein

- Bouwvlak

Artikel 4 Natuur

- Bouwaanduiding: bijgebouwen

- Maatvoering: maximum bouw- en goothoogte: 3 meter ter plaatse van het
bijgebouw

- Bouwaanduiding: specifieke bouwaanduiding — tuinbouw

- Maatvoering: maximum bouw- en goothoogte: 3 meter ter plaatse van de
tuinbouw

- Bouwaanduiding: specifieke bouwaanduiding — schuilstal

- Maatvoering: maximum bouwhoogte: 5,5 meter ter plaatse van de schuilstal

- Maatvoering maximum goothoogte: 3,5 meter ter plaatse van de schuilstal

- Functieaanduiding: weg

- Functieaanduiding: volkstuin

7/8



Bij de beoordeling aan dit bestemmingsplan, ‘Buitengebied Hasselterdijk 43', evenals
‘Zwolle, parapluplan parkeren’ zijn geen strijdigheden geconstateerd. Hoewel het
bestemmingsplan ‘Zwolle, parapluplan bouw- en cultuurhistorie’ van toepassing is, is het
pand en de omliggende gronden niet aangewezen als zijnde cultuurhistorisch waardevol.
Om die reden heeft er geen inhoudelijke beoordeling plaatsgevonden aan dit
bestemmingsplan.

Welstand
De Welstandscommissie van het Oversticht heeft op 15 maart 2022 het project
beoordeeld en is van mening dat het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Bouwbesluit 2012
Op grond van de door ons uitgevoerde toets is het aannemelijk dat het project voldoet
aan de eisen van het Bouwbesluit 2012.

Bouwverordening

In de aanvraag en de daarbij behorende gegevens is voldoende aannemelijk gemaakt
dat het bouwplan voldoet aan de regels over bodem die zijn opgenomen in de
betreffende gemeentelijke verordening.

Parkeren

Om te toetsen of dit project voldoet aan het Zwolle, parapluplan parkeren’ wordt deze
getoetst aan de parkeerregeling zoals die door de gemeente Zwolle in 2016 is
vastgesteld. In deze regeling is een stappenplan opgenomen die hieronder gevolgd zal
worden.

Stap 1: bepalen parkeeropgave
Er moet, afhankelijk van de omvang, de bestemming, de functie en het gebruik van het

gebouw en/of terrein, ten behoeve van het parkeren of stallen van auto’s parkeerruimte
op het eigen terrein worden aangelegd conform de parkeeropgave.

De parkeeropgave wordt bepaald op basis van de parkeerkencijfers CROW en de in het
bij de Parkeerregeling bijgevoegde kaartbeeld aangegeven indeling. Een berekening die
resulteert in een getal met een decimaal, wordt bij decimalen van 4 of lager afgerond
naar hetzelfde getal en bij decimalen hoger dan 4 afgerond naar het eerstvolgend getal.

Bij het vastsiellen van het bestemmingsplan is in overleg tussen de gemeente en
aanvrager de parkeerbehoefte bepaald op 15 auto’s per dag. Doordat de parkeeropgave
van dit plan niet/moeilijk te bepalen is aan de hand van de CROW-parkeerkengetallen
wordt eerder genoemde uitgangspunt overgenomen.

Stap 2: parkeren eigen terrein
Op eigen terrein worden 12 parkeerplaatsen gerealiseerd. Indien er sprake is van een

piekbelasting is er de ruimte om deze op eigen terrein op te vangen. Onder de
voorwaarde dat de parkeeropgave (incl. piekbelastingen) op eigen terrein opgevangen
wordt zonder dat de Mastenbroekerallee daar hinder van ondervind, zoals van
wachtende auto’'s om het terrein op te kunnen rijden door bijvoorbeeld het indien nodig
inzetten van erkende verkeerregelaars, en dat er geen bezoekers/gebruikers parkeren in
de naastgelegen wijk wordt voldaan aan de het "Zwolle, parapluplan parkeren’.
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