BPD Ontwikkeling B.V.
p Regio Noord-Oost & Midden

De Brand 30

bouwfonds gebiedsontwikkeling 3823 LK Amersfoort
Postbus 1
3800 AA Amersfoort
+31(0)33453 41 11
ontwikkeling.nom@bpd.nl
www.bpd.nl
BTW NL800406187B01
KvK 08013158
IBAN NL36 RABO 0265 8667 07
BIC RABONL2U

Memo - Enquéte Breecamp-West
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Datum Behandeld door Telefoonnummer

21-2-2025 Klik of tik om tekst in te voeren. Klik of tik om tekst in te voeren.
Kenmerk Onderwerp E-mail

- Resultaten woonwensen onderzoek t.

In de periode van eind oktober tot begin december 2024 er een enquéte opengesteld om de
woonwensen van potentiéle bewoners van plangebied Breecamp-West in Zwolle op te halen. De
enquéte is bereikbaar geweest via een open website en via lokale makelaars is een bestand van ca.
6.000 mensen aangeschreven. In totaal is de enquéte 766 keer gezien. 405 keer is de enquéte gestart,
waarvan 300 keer volledig ingevuld. 182 personen hebben uiteindelijk ook aangegeven op de hoogte
te willen blijven en hebben hiervoor contactgegevens gedeeld.

In de bijlage zijn de enquéteresultaten per vraag terug te vinden. Hieronder zoomen we in op enkele
opvallende resultaten:

e We zien een mooie spreiding van leeftijdscategorieén. Dit sluit aan bij de doelstelling om
meerdere doelgroepen te binden aan Breecamp-West. Dit vormt de basis van een goede
sociale mix.

e Zwolle is voor het overgrote deel van de deelnemers al de huidige woonplaats. In
combinatie met het feit dat ruim 70% van de deelnemers momenteel een koopwoning en
20% een huurwoning heeft, kan worden geconcludeerd dat het met name doorstromers
betreft. 85% van de deelnemers geeft daarbij aan op zoek te zijn naar een koopwoning.

¢ Op basis van de resultaten trekken we de voorzichtige conclusie dat de enquéte maar
beperkt thuiswonenden, starters en potentiéle (sociale) huurders heeft bereikt.

e Deelnemers die geinteresseerd zijn in een huurwoning geven de voorkeur aan een
huurwoning tot circa de liberalisatiegrens <€ 900 (16%). Ook is het prijssegment tussen 900
en 1.100 euro nog relatief vaak aangevinkt.

e 38% van de deelnemers is samenwonend met kinderen en 37% samenwonend.

e Opvallend is dat 55% van de deelnemers een woning zoekt voor één of twee personen. We
zien echter ook dat ruim 60% (meerdere antwoorden mogelijk) voorkeur heeft voor een
woning met 3 slaapkamers, wat tot op zekere hoogte niet overeenkomt met het aantal
personen binnen een huishouden.

e 22% geeft aan op zoek te zijn naar een toekomstgerichte woning.

¢ Onder de deelnemers is er een sterke voorkeur voor een grondgebonden woning. Slechts
12% geeft aan voorkeur te hebben voor een appartement. Voorzichtige conclusie is dat qua
verhouding ggb woning/appartement, het woonprogramma Breecamp-West goed aansluit
op deze verdeling.

e Als we kijken naar gewenste woonproducten (oppervlakte en prijssegment) zien we een
overeenkomst tussen de woonwensen en het koopprogramma zoals opgenomen in het ROP.
Op de vragen die gesteld zijn in de enquéte waren meerdere antwoorden mogelijk. Zie
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bijlage 2 voor een vergelijking van het programma in het ROP en de resultaten van het
woonwensenonderzoek.

Een groot deel van de deelnemers geeft de voorkeur aan een volledig afgewerkte woning.
Slechts een beperkt deel (17%) wenst een casco woning.

Op de vraag waar deelnemers graag extra in zouden investeren, staan
duurzaamheidsmaatregelen bovenaan de lijst met 65%. Daarnaast zijn gebruikelijke opties
als uitbouwen, sanitair en keuken ook vaak aangevinkt.

Er is een grote diversiteit aan bouwstijlen en materiaalsoorten gewenst. Dit sluit aan op de
verschillende woonstroken met ieder een eigen karakter en identiteit.

Afgaande op de enquéteresultaten zien we een autobezit dat aansluit bij de deelnemers. Het
grootste deel van de deelnemers heeft één auto (57%) en een aanzienlijk deel heeft ook een
tweede auto (35%).

Daarbij geeft 55% aan ook voorkeur te geven aan een privéauto als primair vervoersmiddel.
Lopen en fietsen scoren met 37% als primair vervoersmiddel ook goed.

Een groot deel van de deelnemers (ca. 50%) is niet geinteresseerd in deelmobiliteit en geeft
voorkeur aan parkeren voor de deur of direct in de nabijheid. Toch staat 30% van de
deelnemers wel open voor deelmobiliteit als dit goed wordt gefaciliteerd.

Al dan niet gekoppeld aan deelmobiliteit lijkt er ook een grote behoefte aan een
pakketafleverpunt (55%).

Ruimte voor een collectieve tuin buiten de privé tuin is door 29% van de deelnemers als
wenselijke gemeenschappelijke faciliteit aangekruist.

Het overgrote deel (84%) van de deelnemers vindt openbaar groen in de wijk (zeer)
belangrijk. Opvallend is dat biodiversiteit en klimaatadaptatie het meest worden benoemd
als voorkeursinrichting, gevolgd door ruimte om tot rust te komen of te wandelen. Sporten
en ontmoeten worden minder vaak aangekruist, ondanks dat op deze vraag meerdere
antwoorden mogelijk waren.

Deelnemers zouden in de nieuwe wijk graag een buurtwinkel zien (61%). Daarnaast scoren
winkeltjes en horeca ook hoog. Zorgvoorzieningen staan met 37% ook hoog op de
wensenlijst.

Bijlage(n)

Enguéte resultaten
Vergelijking programma
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Bijlage 1 - Enquéte resultaten Woonwensenonderzoek Breecamp-west

Wat is je leeftijd?

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

25-34 e9antw. 23%
35-44 62 antw. 20.7%
45-54 eDantw. 20%
55-64 SOantw. 16.7%
=64 sBantw. 16%
<94 llantw  3.7%

Wat is je huidige woonplaats?

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Zwoalle
2zwolle

Zwolle
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e Huidige woonplaats is nagenoeg allemaal Zwolle (maar een paar ‘regionale’ uitzonderingen);
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Wat is je huidige woonsituatie?

2nsen hebben deze

300 van oord

Koopwoning 21Bantw. 72.7%
Huurwoning B4antw. 21.3%
Inwonend bij ouders 15 antw. 5%
Other 3 antw. 1%
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Wat is je gezinssamenstelling?
294 van 300 mensen hebben deze vraag bean

Samenwonend, met kind(eren)

Samenwonend

Alleenstaand

Thuiswonend

Alleenstaand, met kind(eren)

Other
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111 antw.

110 an

10an

L.

37.8%

37.4%

18%

3.4%

31%

0.3%
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Voor hoeveel personen zoek je een huis?

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

121 antw. 40.3%

v antw. 25.7%

44 antw.  14.7%

25antw.  B3%

-mll..\llLrIII—'I-Ph|Nl

24 antw. 8%
dantw. 27%
10 Lartw.  0.3%
I
Ik ben opzoek naar een?
300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord
Koopwoning 254 antw. B4.7%

Geen voorkeur 25antw.  B.3%

Huurwoning 21 antw. 7%
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In welk type woning wil je wonen?

294 van 300 mensen hebben deze vr

Toekomstgerichte woningen (met slaap- en badkamer op de begane

grond) e6antw. 22.4%
Twee-onder-een kap e3antw. 21.4%
Vrijstaand e3antw. 21.4%
Rijwoning S7antw. 19.4%
Appartement 35antw. 11.9%
Bungalow Santw.  3.1%
Other lantw. 0.3%
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Ik wens een woonoppervilakte van?
(meerdere antwoorden mogelijk)
300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

100-115m2
130-150m2
115-130m2
75-100 m2
150-250m2
50-75m2
=250 m2

0-50m2
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101 an

twv.

33.7%

ntw. 31.3%

93antw.  31%
87antw.  29%
Blantw. 27%
f3antw 14.3%
23antw. 7.7%
1lantw. 3.7%
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In welke prijsklasse zoek je een huurwoning? (meerdere
antwoorden mogelijk)

293 van 30

Ik ben niet op zoek naar een huurwoning

<€ 900

€900- € 1.000

€ 1.000 -

€ 1.100 -

€ 1.200 -

€ 1.300 -

=€ 1.500

€ 1.400 -
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€ 1.100

€ 1.200

€ 1.300

€ 1.400

€ 1.500

n hebben deze vraz

230 antw. 78.5%
47 antw 16%
3lantw. 10.6%
18antw. ©6.1%

9 antv 3.1%
Bantw. 2.7%
3 antw. 1%
0 antw 0%
0 antv 0%
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In welke prijsklasse zoek je een koopwoning? (meerdere

antwoorden mogelijk)

299 van 300 mensen hebben deze vraag

€ 500.000 - € 750.000

€ 400.000 - € 500.000

€ 350.000 - € 400.000

€ 300.000 - € 350.000

€ 250.000 - € 300.000

€ 750.000 - € 1.000.000

<€ 250.000

Ik ben niet opzoek naar een koopwoning

=€ 1.000.000
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114 an

81 ant

14 an

tww.

38.1%

. 31.4%

. 27.1%

. 19.1%

. 18.7%

12%

10%

&4.7%

1.7%
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Aan welke eisen dient jouw woning minimaal te voldoen?
(meerdere antwoorden mogelijk)

300 van nensen hebben deze vr eantwoord
woonkamer, keuken, 3 slaapkamers en badkamer 182 antw. 60.7%
woonkamer, keuken, 2 slaapkamers en badkamer 107 antw. 35.7%

woonkamer, keuken, 2 slaapkamers, badkamer, alles op de begane

grond 75 antw. 25%
woonkamer, keuken, 1 aparte slaapkamer en badkamer 23antw.  7.7%
studio (alles in 1 ruimte) 3 antw. 1%
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Welk afwerkingsniveau wens je bij de oplevering van jouw

koopwoning? (meerdere antwoorden mogelijk)

296 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Een afgewerkte badkamer

Een afgewerkte keuken

Casco, geen keuken en geen sanitair

Wandafwerking (gesausd/behangen)

Tuinaanleg (grondwerk en bestrating)

Geen van bovenstaande, dit doe ik eventueel zelf na oplevering

Vloerafwerking (PVC, parket, etc.)

Domeotica (smart verlichting, etc.)

Raambekleding
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188 antw.

153 antw.

104 antw.

81 antw.

B85 antw.

50 antw.

£ antw.

38 antw.

12 antw.

63.5%

517%

351%

27.4%

22%

16.9%

15.9%

12.8%

4.1%
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Waar zou je bij de aanschaf van een koopwoning extra in willen
investeren? (meerdere antwoorden mogelijk)

294 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Nul-op-de-elektriciteitsmeter (o.a. warmtepomp, mechanische
ventilatie, isolatie) 192 antw. 65.3%

Luxe keuken en sanitair lédantw.  49%
Uitbouw 123 antw. 41.8%

Extra zonnepanelen 111 antw. 37.8%
L

Laadpaal (of voorbereiding) 99 antw. 33.7%
O

Zolder ingedeeld met slaapkamers 95antw. 32.3%
L

Tweede badkamer 43 antw. 14.6%

Ceen van bovenstaande 26antw. 8.8%
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Wat zijn jouw favoriete bouwstijlen?
(meerdere antwoorden mogelijk)

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord
Modern 13lantw. 43.7%

109 antw. 36.3%

[}
©
T
=l
3]
o

Schuurwoning g9antw.  33%

Traditioneel @3 antw.  31%

Landelijk 84antw. 28%

Ik heb geen voorkeur 67 antw. 22.3%

Amsterdamse School 62 antw. 20.7%

Klassiek 59 antw. 19.7%

Welke materialen voor jouw woning spreken je het meest aan?
(meerdere antwoorden mogelijk)

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Hout/steen le9antw. 56.3%
Baksteen 154 antw. 51.3%
Stucwerk 89 antw. 29.7%
.

Hout Tgantw.  26%
L

Geen voorkeur 59 antw. 19.7%
.

Onderdeel van Rabobank 15/24



< bpd

bouwfonds gebiedsontwikkeling

Hoeveel auto's heb je in jouw bezit?
200 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Con 172 antw. 57.3%
Twee 105 antw.  35%
Geen 1Zantwe 4£3%
Meer dan twee 10antw.  33%

Rijd je momenteel elektrisch, of overweeg je dit in de toekomst
te doen?

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

k rijd momenteel niet elektrisch, maar overweeg dit in de
toekomst. 158 antw. 52.7%

k rijd momenteel niet elektrisch, en overweeg dit ook nietin de

toekomst TIantw 26.3%
k rijd momenteel elektrisch. S4antw.  18%
k heb geen auto 3 antw. 3%
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Welke vorm van mobiliteit heeft jouw voorkeur?
300 wvan 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Privé auto 186 antw. 55.3%
Lopen en fietsen 112 antw. 37.3%

Deelmaobiliteit (deelmobiliteit is een autofscooterfiets die in de wijk
geparkeerd staat en door bewoners gereserveerd en gebruikt

kunnen worden tegen een bepaald tarief. 10antw. 33%
Openbaar vervoer Bantw. 2.7%
Andere vorm van mobiliteit 4arbte. 130
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Stel dat er in de wijk vanaf het begin goede faciliteiten voor
deelmobiliteit (deelauto, deelbakfiets, deelscooter) zijn.
Overweeg je dan een eventuele tweede auto (of zelfs eerste
auto) niet aan te schaffen of weg te doen?

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Nee, dat ga ik zeker niet doen B6 antw. 28.7%
Mee, dat ga ik waarschijnlijk niet doen g&antw. 22%
Ja, dat zou ik overwegen, afhankelijk van hoe het is georganiseerd. 59 ante. 19.7%
Ik weet niet of ik dat zou doen slante.  17%
Ja, dat zou ik zeker doen 38ante. 12.7%
Als je de keuze had, wat heb je dan liever?

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

De auto recht voor of naast mijn woning geparkeerd. 191 ante. 63.7%
Croen voor de deur en de auto uit het zicht iets verderop {max. 70 m)

ineen parkeerkoffer. 9 antw. 26.3%
Ceen voorkeur so0ante.  10%
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Hoe belangrijk vind je de hoeveelheid openbaar groen in de
wijk?

200 van 500 mensen hebben deze wraag beantwoord

Lear balangrijk 14é anba 4E%

Belangrijk 10% anbw. 56, 5%

Miet belangrijk maar ook niet cnbelangrijk IGanbe L2%

Onbelangrijk B anbw. 2%

Leaer onbelangrijk Sanbw. LT

Wat vind je het meest belangrijk als het gaat om het
openbaar groen?

200 van 500 mensen hebben deze wraag beantwoord

Afwisselend groen Qb anbw SL.5%

Aantrekkelijk groen T anbe 22 5%

mMultifunctioneel groen Alaribwe 15 5%

Haoeveslheid groen Bdoartwe 11.5%

Strak onderhouden groen Flambwe. L1%

Weet niet/geen mening 32anbwe 1000%
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Hoe zie jij dit openbaar groen het liefste ingericht worden?

(meerdere antwoorden mogelijk)

300 van 300 mensen hebben deze vraag beantwoord

Ingericht om de biediversiteit te verrijken voor planten en dieren
Ingericht om klimaatverandering tegen te gaan (wateropvang etc)
Ingericht als een plek om tot rust te komen en te wandelen
Ingericht als een plek om te sporten en te spelen

Ingericht als een plek om elkaar te ontrmoeten

Other
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a

L]

80 antw.

23 antw

3 anba

antas

29.3%

26.7%

26%

9.3%

7.7%

1%
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In het Breecamp-West is er ook ruimte voor nieuwe

voorzieningen. Welke zie je graag terug in de wijk? Geef aan

welke drie je het meest belangrijk vindt.

200 van 500 mensen hebben deze vraag beantwoord

I = T
g 5 E
3 & E

.k
| ‘ m | i

Lorgvoarziening

7

Sportplekken

Buurthuiskamer

G E
3

T &

2 G

T 2

g

Flemsarkplakken

Other
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183 anlwe

146 anbwe

133 anlw.

111 ambwe

103 antwe

B0 anbw.

41 anibw

S0 anbe.

B anibw.

18 amlwe

11 amwe

B 1%

GEFE

G4 5%

A

A4 5%

26.0%

1A%

14 5%

11 5%

&%

ERGE
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In Breecamp-West is er ook ruimte voor gezamenlijke
faciliteiten. Van welke gezamenlijke faciliteiten zou je graag
gebruik willen maken? (meerdere antwoorden mogelijk)

200 van 500 mensen hebben deze wraag beantwoord

Afleverpunt pakketten 164 anbe 54,775

Gezamenlijke afvalinzameling 117 anbwe 59%

Gezamenlijke tuin {niet ten koste van eigen privé tuin) B anrbee 29 5%

Geen van bovenstaande TTarbee 25°7%

CGezamenlijke was faciliteiten(wasseretta/stomerij) 1Z3amwe 4 5%

Hoe wil je in de toekomst betrokken worden?

200 van 500 mensen hebben deze wraag beantwoord

Ik wil graag in de toekomst per e-mail op de hoogte blijeen [2mail
invullen] 182 anbwe. BOSF%

Ik walg de ontwikkelingen van Breecamp-wWest via
woonfabriekzwollenl en breecamp-west.nl 9%anrbwe 45%

Ik heb geen interesse in het walgen van de ontwikkelingen van
Breecamp-West 19%anbe 6.5%

Vul jouw e-mailadres in om betrokken te blijven

LE2 van 500 mensen hebben deze wraag beantwoord
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Bijlage 2 - Vergelijkingen ROP en ‘Woonwensenonderzoek’

Prijssegmenten:

ROP - prijssegment koopproducten

4

= Duur->€1.000.000

= Duur-€750.000- € 1.000.000

= Duur-€500.000- € 750.000

= Duur-€400.000- € 500.000

® Middelduur Il - €350.000- € 400.000

= Muddelduur | - €250.000- € 300.000

= Goedkoop - < €250.000

Woonwensen - prijssegment koopproducten

4
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= Duur->€1.000.000

= Duur-€750.000- € 1.000.000

® Duur-€500.000- € 750.000

B Duur-€400.000- € 500.000

m Middelduur Il - € 350.000 - € 400.000

= Muddelduur! - € 250.000- € 300.000

= Goedkoop - <€250.000
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